
重庆房地产市场分析 房地产市场调查报告
(汇总8篇)

在日常学习、工作或生活中，大家总少不了接触作文或者范
文吧，通过文章可以把我们那些零零散散的思想，聚集在一
块。写范文的时候需要注意什么呢？有哪些格式需要注意呢？
接下来小编就给大家介绍一下优秀的范文该怎么写，我们一
起来看一看吧。

重庆房地产市场分析篇一

近些年来，出现全国性的房地产过热现象，房地产的价格不
断攀升。国家政府对此事高度重视，20xx年以来针对房地产过
热、房价过高现象，出台了一系的宏观调控政策，希望有效
的抑制房价的上涨，特别是近期新国八条的出台进一步显示
了国家在调控房价上的坚定决心，以此我们此次针对郑州市
本地区的房地产需求现状、消费者的居住现状及购房定位情
况所进行问卷调查，便是根据房地产开发经营与管理这门课
理论知识的学习，为了加强对学科的理解和方法的应用，从
而对该地区的房地产现状有更深入的了解。

通过采取问卷调查的方法，对郑州市居民进行随机调查问答，
调查对象年龄在20-60岁之间，共发放调查问卷40份，获取调
查结果后采用excel表对数据进行录入和处理，并经过严格的
复核，以图表形式具体映出目前郑州房地产市场方面的情况。

我们可以看出，在消费者的居住条件中，出租房和商品房所
占比例较，均占40%;其次是福利房占14%，然后为经济适用房
占6%。由此我们可以得出，郑州市消费者居住条件以出租房
和自购商品房为主，而经济适用房较少，从而说明郑州市住
房保障体系不完善，有待进一步加强。

从以上数据我们可以看出，郑州市消费者家庭月总收入主要



集中到20xx-4000元范围内，占到被调查者的50%;其次
是4000-6000元范围，占到23.53%;排到第三位的是20xx元以
下，占17.65%;而6000-8000元以及8000元以上的消费者比例
甚小。由此我们可以得出郑州市消费者家庭月总收入水平仍
然偏低，故消费者购房需求不旺，也即居民收入水平与购房
能力有直接的关系，因此在进行房地产开发定价时务必要考
虑消费者实际家庭收入水平。

从以上数据我们可以看出，在消费者的住房面积中，80-100
平方米所占比例较，为54%;100-130平方米占17%;50-80平方
米占14%;50平方米的为9%;130平方米占6%。由此我们可以看
出，消费者对住房面积的要求主要为80-100平方米，开发商
在设计住宅面积时，应把重心放在该面积范围内。

从以上数据我们可以看出，消费者获得房地产信息的途径有
报纸、朋友/亲人传播、户外广告、电视、中介机构、网络、
专业杂志、房展会、其他，各占比例依次
为63%、51%、49%、34%、34%、17%、11%、11%、11%。由此我
们可以看出，开发商在进行宣传时可以着重利用报纸和户外
广告，并且要注重服务水平和房产质量，使该房产在消费者
的人际关系网中得到力推广。

从以上数据我们可以看出，消费者计划在3-5年内购房的
占40%;5年的占28、57%;2年的占25、71%;一年和半年的均为2、
86%。由此我们可以看出，多数消费者的购买能力和购买积极
性不高，开发商应提高消费者的购买积极性。

以上数据我们可以看出，消费者的购房目的84%为自住；10%
为出租；6%为升值转卖。由此我们可以得出，多数消费者购
房是为自己和家人居住，靠出租和转卖等投资手段来获取利
润所占比例较小。

由以上数据我们可以很明显的看出，19%的人能接受3000元/
平米一下，54%的人能接受3000-5000元/平米，19%的人能接



受5000-8000元/平米，7%的人能接受8000-10000元/平米，2%
的人能接受10000元/平米以上。由此可见绝多数人还是中等
收入水平，能接受的房价还是在5000元/平米一下，而现实房
价由于各种原因一直居高不下，让普通居民无法接受。

从以上数据我们可以看出，消费者对房屋面积的要求多数
为80-100m3，占45.71%;100-130m3占28.57%;130m3
占20%;50-80m3占5.71%;50m3为0。由此我们可以看出，多
数消费者对房屋面积的要求为80-100m3，开发商在设计房屋
时应适当增该类房屋的数量。

选择分期付款方式的购房者占63%，选择银行付款的购房者
占20%，选择一次性付清的购房者占17%，选择公积金贷款的
购房者占3%。

从以上数据我们可以看出，消费者购房时最关注的生活配套
设施是学校教育资源、超市及菜场，各占到被调查者的69%;
其次是医疗卫生设施和绿地广场，各占到66%;排到第三位的
是休闲场所，占51%;然后依次是商业步行街，占23%;餐饮场
所和停车场占8%。由此我们可以得出，学校教育资源、超市
及菜场是消费者最注重的生活配套设施，开发商在开发一定
要注意地段的选择。

从调查分析看，选择欧式风格的购房者的比例占33.33%，选
择现代简洁式风格的购房者的比例占25%，选择中西结合购房
者的比例占22.22%，选择中式风格的购房者的比例将近占20%。

从以上数据我们可以看出，对于未来两年郑州市的房价来说，
认为有上涨可能性的占到多数，为37%，认为变化不的占到
了31%，不好说的占到20%，认为可能会下跌的占到了11%。

从以上数据我们可以看出，开发商与购房者的主要矛盾是开
发商定价过高，占40%;其次是面积缩水，占22%;开发商的诚
信问题占17%;质量缩水占16%;合同不平等占5%。由此我们可



以看出，开发商缓解与购房者矛盾的最直接手段是降低房价，
并且还要提高房屋质量和开发商的诚信。

就目前居民的住房条件来看，居民家庭月收入水平低，住房
面积小是当前主要存在的问题；对于未来有购房计划的居民
来说，多数人只会为家人居住而购房，很少的人会拥有多余
的资金来进行房地产的投资，而且所能接受的房价在5000/平
米以下的居多，家未来的购房需要也在100平米左右，满足家
庭居住即可；针对郑州市未来几年的房价水平，多数认为会
有上涨空间，但仍有部分人映，如果房价继续上涨，居民无
法支付房款，房价或许有下降的可能。从长源看，如果越来
越多的人买不起房子，甚至租不起房子。

增加保障房和经济适用房的数量，保证低收入居民的住房需
求。

重庆房地产市场分析篇二

长沙是湖南省会，位于湖南省东部偏北，是湖南的，经济，
文教，商贸和旅游中心，是中南地区重要的资金，技术，原
材料集散地和交通枢纽，东接浙赣，西引川黔，北控荆楚，
南领桂粤，素有“荆豫唇齿，黔粤咽喉”之称。全市现辖芙
蓉，天心，岳麓，开福，雨花五区和长沙，望城，宁乡三县
及浏阳市总面积1.18万平方公里，人口613万，其中城区面
积556平方公里，人口199万。

本次调研主要是为了了解长沙地区的人均住房面积情况，针
对xx年长沙地区的400户住民进行的调查，通过了解这400户
住民的现收入层次以及是否租房情况，以及不同收入层次的
住房面积情况。用随机抽样调查法，抽取几个单元式配套住
宅，进行上门问调查。通过此次调研，我们了解了长沙地区
的居民人均住房情况，不同层次收入的人群所住房的面积也
不同：10%的最低收入住房面积19.88平米，10%的低收入住房
面积21.72平米，60%的中等收入住房面积28.50平米，10%的



高收入住房面积35.93平米，10%的最高收入的住房面积43.平
米，总平均29.31平米。本次调查得出这400户不同收入层次
的人群显示：有80%的户主住房情况低于总平均值，所以希望
可以把住房情况变得合理化，更平均化。

（一）调研时间及地点

xx年初至xx年末；长沙市区

（二）调研对象及范围

长沙市区随机抽取的400户住民

（三）调研目的

了解了长沙地区的居民人均住房情况，和不同层次收入的人
群所住房的面积也有很不同，以及当前长沙的住房形式以及
人均住房面积。

（四）调研方法

随机抽样调查法和上门问调查法

（五）调研结论

通过调查了解长沙的人均住房面积有了很的增长，从1980
的7.67平米到本次调研得出的29.21平米，这个增长速度是飞
跃性的。但住房的两极分化也非常严重，从本次调研显示
有80%的住房都低于调查的总平均数，这说明收入层次的不同
也导致了住房严重的两极分化。同时我们的施工房屋面积也
在逐年增长，房屋销售面积，土地购置面积等等，都在增长，
但收入层次的不同也往往决定了住房人均面积。

通过本次调查我们了解到了：10%的最低收入住房面积19.88



平米，10%的低收入住房面积21.72平米，60%的中等收入住房
面积28.50平米，10%的高收入住房面积35.93平米，10%的最
高收入的住房面积43.60平米，总平均29.31平米。其中：租
公房23户占5.75%，租私房14户，占3.50%，自由私房360户，
占90.0%，其他3户，占0.75%。其中一居室19户，二居室173
户，三居室147户，四居室以上18户。拥有二居室以上的家庭
占94.68%。拥有三居室以上的家庭占46.21%.除现住房之外还
有一套住房占19.84%，有两套占1.38%还有3套占0.82%，拥有
两套以上占22.04%。

现在长沙的人均住房面积有了很的增长，从1980的7.67平米
到本次调研得出的29.21平米，这个增长速度是飞跃性的。但
住房的两极分化也非常严重，从本次调研显示有80%的住房都
低于调查的总平均数，这说明收入层次的不同也导致了住房
严重的两极分化。同时我们的施工房屋面积也在逐年增长，
房屋销售面积，土地购置面积等等，都在增长，但收入层次
的不同也往往决定了住房人均面积。

（一）长沙市人均住房和市区人口分析

从1980年开始到xx年，长沙市的人均住房使用面积随着市区
人口数的`增加而增加，市区人口数由1980年的101.94万人增
加到xx年的218.75万人，人均住房使用面积由1980年的7.67
增长到xx年的21，登记结婚的数据则有起伏变化，时高时低，
无法预测。

（二）收入层次与住房建筑面积情况分析

10%的最低收入户住房建筑面积19.88平米，10%的低收入户住
房建筑面积21.72平米，60%的中等收入户住房建筑面积28.50
平米，10%的高收入户住房建筑面积35.93平米，10%的高收入
户住房建筑面积43.60平米，总平均29.21平米。从而可以看
出收入高的住房建筑面积越，但60%处于中等收入水平层次，
所以部分的住房建筑面积市28.50平米。



（三）住房类型和现有住房数分析

5.75%是租赁公房，3.50%租赁私房，90.0%自有私房，0.75%
市其他类型。其中，2.0%是单栋配套楼房，89.25%是单元式
配套住宅，5.5%是普通楼房，3.25%是普通平房。而居室类型
分析94.68%家庭是二居室，46.21%家庭是三居室。19.84%有
两套住房，1.38%有三套住房，0.82%有四套住房。由此可以
看出有90.0%住的是私房，89.25%是单元式配套住宅，而却
有94.68%的家庭居室类型是二居室的，46.21%的家庭居住类
型是三居室，拥有两套以上住房的家庭占22.04%。

（四）长沙市房地产开发情况分析

1.长沙市施工和竣工房屋面积

从1998年到xx年施工房屋面积从339.01平方米增长到3270.34
平方米，竣工房屋面积从98.38平方米增长到699.90平方米，
房屋售出面积，从39.97平方米增长到985.09平方米。

由此可以看出施工房屋面积增长了将近10倍，而竣工房屋面
积增长了7倍，房屋售出面积增长了30倍。

2.房地产品房空置面积

xx年长沙市房地产商品房空置面积65.63万平米，其中空置13
年面积49.42万平米，空置3年和3年以上面积5.70万平方米。

从而可以看出长沙市现在的房屋居住情况基本饱和，居民几
乎不用再购买房屋。

通过此次调研，可以看出长沙市从1980年到xx年，人均住房
面积随着市区人口数的增加而增加，收入高的住房建筑面积
越，但60%处于中等收入水平层次，所以部分的住房建筑面积
市28.50平米。有90.0%住的是私房，89.25%是单元式配套住



宅，而却有94.68%的家庭居室类型是二居室的，46.21%的家
庭居住类型是三居室，拥有两套以上住房的家庭占22.04%。
施工房屋面积增长了将近10倍，而竣工房屋面积增长了7倍，
房屋售出面积增长了30倍。长沙市现在的房屋居住情况基本
饱和，居民几乎不用再购买房屋。长沙市可以减少房屋的施
工建筑，将现有的商品房屋出售出去，适当的降低房价。

重庆房地产市场分析篇三

房地产业区域性差异很大，但房价与区域性平均收益的比例
却基本类似。

从长沙居民对房价的期望值曲线上来看，期望值与市场价差
距甚远。目前国内的经济发展现状决定了恩格尔系数（指居
民家庭花费在食品和日常家庭用品上的费用占家庭总收入的
比例）还比较高，这更加大了工薪阶层购房的难度。

另外，市民的传统观念是量入为出，还不习惯去花将来的钱，
加之银行贷款手续目前还稍嫌繁杂，担保条件较苛刻，还款
制度不够完善，更阻碍了人们消费观念的尽快更新。从总体
购房人群中预购房屋的资金来源上看，希望使用家庭存款的
占68.6％，希望政府贷款的占31.1％，希望银行贷款的
占15.5％，希望向亲戚朋友借的占12.2％。近七成的家庭可
望用自有资金买房，近三成的人希望得到政府资助，只有一
成半的人愿望办理银行贷款，可见，银行贷款制度亟待完善，
以帮助人们改变固有消费观念，刺激消费增长，达到商家与
消费者双赢的效果。

重庆房地产市场分析篇四

目前xx新城区规划面积3３平方公里，人口35―50万。行政中
心搬过去后，加上高教园区、高档住宅区，一个大型新城区
已初具雏形。通过引进比较成熟的商业版块来聚集人气、提
升城市形象，房地产界也正是看中了其多种业态百花齐放、



房多隆市的规模效应。以新城区为中心，中心镇、近郊镇共
同发展的房地产建设新格局已形成。随着东湖花园、华泰剑
桥、金湾华庭、格兰云天等大型高品质楼盘陆续交付，还将
有不少楼盘先后开盘，伴之xx中心区生活配套设施和交通条
件的不断完善，xx中心区即将成为xx的又一个居住中心。

重庆房地产市场分析篇五

数据显示，调查总体中59.3％的家庭拥有住房产权，住房面
积在20－80平方米不等，多为2、3或4口之家，其中以居住面
积在50－80平方米所占比例为最高，20－50平方米居住面积
位居其次。还有小部分家庭或个人从单位或私人处租房。那
么，是不是只有这一小部分的租房者才是长沙房产预购对象
呢？调查结果显示并不尽然。调查显示，在已拥有产权房的
家庭中，23.3％预计在五年内购房，20.1％预计明年购房，
商品房及经济适用房仍占预购主导地位。

调查显示，无产权房家庭主要希望购买80平方米以下的房子，
属一期置业，为解决生活问题；而已拥有产权房的家庭则希
望购买更大的房子，属二期置业，为改善生活质量。

有产权房家庭计划5年内购房的比例远远高于计划1年或2年内
购房的比例，尤其是对大面积住房的购买。

假设拥有房产权的预购者为一总体，调查显示，其中家庭月
收入在2000至2500元之间的比例最高，达16.5％；6000元以
上的高薪家庭比例最校从总体家庭月收入状况来看，我们就
不难理解他们对房子售价的期望值所在。希望房价在1000
－2000元的比例最高，为30.4％；500－1000元的
占22.3％；2000－3000元的占21.6％；希望房价在6000元以
上的不足1％。

以上数据显示，巨大的人口基数和迅猛的经济发展态势使长
沙房地产业具有惊人的潜力，但当前楼市价格的居高不下与



不断增长的房屋物业需求之间出现了断层。如果商家能顺应
市场，对价格、服务及其他相关要素加以调整，相信房地产
的前景非常乐观。但值得注意的是，在这些拥有房产权的预
购者中，有69.1％希望使用家庭存款来购房，31.4％希望政
府贷款，16.1％打算向银行贷款。看来，传统的消费观念显
然不利于消费的良性增长。

重庆房地产市场分析篇六

优秀作文推荐！在东莞新一轮城市建设高潮的带动下，全市
房地产业继续稳步、健康、持续发展，房地产立项数量、商
品房施工面积、商品房竣工面积，实际投入资金、实际销售
面积等较上年都有较大幅度增长，整个房地产呈现出欣欣向
荣的态势。

然而当前房地产还处于买方市场，消费者的购房变得更加理
性，因此研究购房者的需求具有更加重要的意义。为此，我
司进行了“东莞市住房消费状况研究”的市场调研活动，我
们从东莞市常平镇的总体住房消费者的角度出发，对民众对
住房需求特点以及置业特点等进行了较为分析和研究。以此
作为我司常平项目下阶段销售的市场依据。

高水平的城市化目标，常平房地产业成为仅次于制造、物流
为主的第三大支柱产业。东莞市政府关于常平(20xx~20xx)
经济发展战略预测：20xx年、20xx年和20xx年常平镇国内生
产总值分别为82.16亿元、165.25亿元、428.61亿元;20xx
年、20xx年和20xx年城镇化水平分别为70%、75%和80%左右。

常平的城市定位及重心南移的决策，使镇区南部迎来了前所
未有的发展机遇，必将成为常平房地产市场的热点。

根据常平镇新的城市规划城市性质为“珠江三角洲东部地区
的铁路枢纽、客流、物流中心、东莞市东部经济、文化中心、
华南商贸重镇”。规划常平镇20xx年、20xx年和20xx年的城



镇总人口分别为47.5万人、52万人、60万人左右;20xx
年、20xx年和20xx年基础设施配套人口分别按31万人、36万
人和45万人计算。规划20xx年、20xx年和20xx年城镇建设用
地规模分别为31平方公里、36平方公里和54平方公里左右。
城市建设用地发展方向为主要向南，并适当向东发展，采取
生活内聚、产业外延的拓展方式。

生态住宅将成为开发商及消费者共同关注的投资亮点。

常平镇城市绿地景观规划将其中20xx年常平镇建成区绿化覆
盖率不小于50%，人均公共绿地面积达到12平方米以上，城市
绿地系统结构为“一轴、两带、三心、五点”。规划常平城
市景观体系为“一点十廊，五轴十六节点，三区七门户”，以
“新城、碧水、绿脉”作为城市总体形象特征，将常平建设
成为“水在城中，城在绿中，绿在阳光中，绿、水、城共生
共融”的生态城市。

重庆房地产市场分析篇七

数据显示，25－34岁的人占购房人群的36％，位居傍首，
而35－44岁的人群比例为20.3％，位居第二。总体购房人群
以中学以上学历为主流，半数以上为全职工作者，重点分布
于贸易、制造业、政府机关及教育文化领域，以制造业职工、
中级技术人员、商业／服务业职员／公司中级经理居多，辅
之以其他行业人士，月薪在1000－2000元范围内为主体购房
者。

目前，中国的家庭结构以三口之家或四口之家为主，购房计
划多数定位在商品房及经济适用房，分别占预购比例的42.7％
和39.2％；预购面积在70－150平方米不等，以80－100平方
米的需求量最高。而主要房屋预购者的家庭月收入在1000
－4000元间。另外，调查发现，收入越高越倾向于购买商品
房。可以说，他们将是未来几年房地产市场内的一支生力军。



重庆房地产市场分析篇八

调查还显示，消费者已逐渐将目光投向新的视点，比如：环
保问题、居住环境（包括人文环境、地理环境、教育投入、
文化氛围）等，这些都直接影响着消费者购房的决策。

目前环保已成为一种全球化的概念，购房者对居住地的环境
要求日益提高。认为城市环境污染太严重的占调查总体
的60.9％，看来，争劝绿色”生存环境已成为大多数都市人
的梦想。相比较而言，郊区的物业价格比市区要便宜很
多，“绿色”程度也大大好于市区，且有些文化小区的人文
环境也很好，城市则因为交通网络的不够完善、私家车普及
率偏低、交通过分拥挤等，造成许多居民渴望以低廉价格求得
“绿色”生存环境的愿望无法实现。


