
2023年贝壳买卖合同 贝壳网房屋买卖合同
(精选5篇)

现今社会公众的法律意识不断增强，越来越多事情需要用到
合同，合同协调着人与人，人与事之间的关系。那么合同应
该怎么制定才合适呢？下面是小编帮大家整理的最新合同模
板，仅供参考，希望能够帮助到大家。

贝壳买卖合同篇一

c:房屋价格：首付款多少，首付款放在监管账户，贷款多少

g:收据，资金风险，放弃资金托管（注意下，合肥基本上是
定金放弃，首付款需要托管，一定要看清楚，问清楚）

k:签约合同时候，可以开启录音一定要保留沟通时候的东西

h:最后，字签完以后，会有合同，和你支付的中介费收据，
保存好

贝壳买卖合同篇二

面签即银行审核买卖双方提交相关材料，并要求买卖双方签
署借款合同，便于银行核对贷款人身份的真实性。

流程步骤

1、预约面签

交易人员会提前协调买卖双方、银行客户经理时间，约定面
签办理时间和地点

2、面签办理



3、所需材料

常见问题 :

申请贷款，银行流水不够怎么办？

1、提高首付比例：首付比例提高意味着减少贷款，需要提供
的流水自然也降低了。

2、增加共同贷款人：如一人收入不足以申请贷款，看看两个
人的收入总和是否符合银行的要求。

3、提供名下资产证明：需咨询银行是否认可。

贝壳买卖合同篇三

房屋买卖居间合同中关于禁止买方利用中介公司提供的房源
信息却绕开该中介公司与卖方签订房屋买卖合同的约定合法
有效。但是，当卖方将同一房屋通过多个中介公司挂牌出售
时，买方通过其他公众可以获知的正当途径获得相同房源信
息的，买方有权选择报价低、服务好的中介公司促成房屋买
卖合同成立，其行为并没有利用先前与之签约中介公司的房
源信息，故不构成违约。

根据这个判例，如果你还没签居间服务协议和房屋买卖合同，
你完全可以委托其他中介，如果其他中介本身就拥有这个房
源信息，你有权跳。至于跳了以后你肯定要面对一些问题，
比如他告你，堵你锁眼什么的，你到时候兵来将挡，水来土
掩嘛。

当“大好人”还是当“狐狸精”，仁者见仁智者见智，首先
是看利益够不够大。如果你一年赚3万，中介费收你30万，跳
单你可以十年不吃不喝，那你还等什么。如果你是国民老公，
我都替你不好意思。



如果你是在签合同之后，突然发现自己赔了。那么按照正常
的思路来说你是没有后悔药可以吃的。比如别人家都是3%，
你是四倍，那你12%了。按照人精指数来说，恩，你应该吃的
就不是后悔药了。

遇到这种情况也不是山穷水尽，凡是都讲求公平合理，这样
的官司打到法院去，也未见得一定会败，另外一面，有些情
况的退费中介费也是要退的，主要有以下几种情况。

第一种情况，中介费约定的特别的高，但是业主一看房价涨
了决定不卖给购房人了，违约了，购房人可以找业主双倍返
还定金，让中介退中介费。反之亦然。中介一般不退，在绝
大多数格式合同里，中介会约定如果有一方违约，那么中介
费要违约方承担。换句话说业主违约中介费就是要业主支付
了。

第二种情况，主合同解除。就是也没有什么违约不违约的，
或者根本就是你违约，总之房子不买了。这种情况，你找中
介退费中介也是不给退的，理由是合同法规定只要居间服务
合同成立就要支付佣金。但是这个官司打到法院去，很多法
官都会支持退费。可能法官也觉得中介太黑了。

第三种情况，主合同无效，比如你们买的经济适用房、两限
房、回迁房、小产权房等等，运气好赶上这个房子不允许交
易。那么恭喜你。中介有过错，中介费不应该收。

这四种情况就算协议签了中介费也可以退。单纯因为太贵要
求退费是不太靠谱的。

律师很少打中介费的官司，这方面经验不多，如果哪里说的
不对，或者说的不清楚，真是抱歉了。



贝壳买卖合同篇四

需要注意的是，并不是可用资金都可以作为首付款，还有税
费、居间服务费等费用需要考虑。贷款方式、房屋类型、名
下房屋套数，对可贷金额和税费都有影响。

-贷款形式-

常见问题 :

买卖房产同时进行，有哪些风险？

买卖房产同时进行，操作比较复杂，需要把握好其中的每一
环：

1、购房资格：如果购房者先买后卖，房屋却没有卖出，可能
未能及时腾出购房资格，无法通过购房资质核验，就会导致
违约。

2、购房款：大部分面临着卖房筹首付的情况，因而卖房的资
金进度关系到下一单，一旦资金链断裂，就会产生纠纷。

3、税费：如果购房者在没有完成上一套房屋的所有权转移登
记的情况下，购买另一套新房源，那么，系统就会显示其名
下已有一套房产，属于购买二套，需多缴纳个税。

4、贷款：影响贷款成数，如果购房者的前一套房屋没有完成
过户到买方，那么购房者再进行购买归为二套购房，贷款成
数和首套相比会有差距。

贝壳买卖合同篇五

讲一个我经手的二手房买卖过户案例。



戏剧的是，10月底河北银行又有了额度。

二手房买卖过户，常常就是如此，时候跨度稍微长一些，会
碰到银行以及政策上的很多变更，而且一环套一环，一环出
了意外，接下来的环节都需要重新斟酌。

可是过户快，并纷歧定就是好事。房价快速更迭期，置换群
体卖房再买房时，就不合适过快过户，轻易出现持币观望却
一房难求的情况。

其他方面，差别也很大，比如北京首套房首付比例最低35%，
最高存款25年；石家庄主城区首套房首付比例最低30%，最高
存款30年等。

对普通人来说，二手房买卖过户流程并没有那末烦琐，条件
是购房者天资良好，衡宇产权清楚无胶葛。小我买卖过户，
没有中介辅佐，常常会碰到很多低级毛病，而且很轻易出胶
葛。家庭之间的过户、更名、遗言、赠予等，不复杂，详询
城市内各区的过户大厅即可。

还有很多内容没有写到，资金监管流程、评价免费标准、需
要材料的具体清单、条约范本、北京市城六区与近郊区县的
过户差别、为什么退中介费很难等。太细致的工具，写出来
篇幅就太大了，对购房小白来说，此文内容已充足，若有更
高要求，大概更细碎的题目，私信我即可。

二手房买卖过户，找一个靠谱的中介，根基一切的坑都能避
过。小中介也不可，他们的提成在免费后就已经被朋分终了，
而标准的大中介，都是物业交割终了才能结佣。

以上，感激阅读，转发朋友圈就是对我最大的激励。

往期文章



房产中介：一个谜一样的职业，一个万亿体量的朝阳产业

正定新区周全调研（上）：已经鬼城，现在人世


